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Le SYMDICAT DEPARTEMEMNTAL D'ADDUCTION D'EAU POTABLE ET D'ASSAINISSEMENT
EAUA47, comicilié, 987 Avenue du Docteur Jean Bru, Btiment B 47 031 AGEN CEDEX repracants par
Mme LE LAMMIC, présidente, au numérs SIREM 2547024891, en application d'une défibération du
comite syndical numére 23-005-C en date du 25 seplembre 2025,

d'une part,
ET :

La SOCIETE D'AMEMAGEMEMNT FOMCIER ET D'ETABLISSEMENT RURAL, =5.A.FER.
NOUVELLE-AQUITAINE, sociéld ananyme, au capital de 4 143 056 Euroa dont le siéoe social est 4
BRUGES 33525 — 16 averue de Chavailles = T3 10235, agréée par arrdle interministériel du 3
décembre 2018, publié au jourmal officiel du 8 décembre 2018, immatriculés au Registre du Commence
g des Socétés de BORDEAUX sous e numéro B 098 380 373, numerp SIREN D96 380 373
e représentée par Monsiour Fabien JOFFRE, Préasident Directeur Géndéral, agissant en vertu d'une
délibération du Conseil d'Administration en dale du 22 juin 2023,

il'autre part,

PREAMEULE :

Ls SAFER dont I'sction sinscrl dars une gastion multfonctonnelle de Pespace agrcole ef foresbier,
confribue & la mise en osuvre du volel foncier de |z poliigue dsménagement of du développement
durable du territolre rural alnsl qu's (2 protection de Is nature et de l'environnement dans e cadre des
objectifs définis aux articles L.147-1 &t L.111-2 du Code Rural et de |a Péche Maritime.

Farmi zes missions, la SAFER peul apporier 300 concours aux colleciviteés temitoriales e aux
etablissements publics qui leur sont rattachés ainsi qu'a I'Etal pour la réalisation dopérations fonciéres
{art. L.141-§ & R.141-2 du Code rural at de la péche martime), notamment par [a constibution de
résarves favorisant les objectils gérdraux dameénagement agrcole ou dune manigére plus génerale,
pour favoriser le développemenl rural ainsl que la protection des espaces nalurels =t de
l'envircnnement.

Four conduire son activité dans le cadre de ses missions guil luiont &t ainsi assignées, la SAFER peut
proposer 4 ses partenaires différenies prestations ©

- das aludes de marchd foncer,
des anslyses foncigres, des mediations, des arbilfages préalables a un prajet
d'aménagamen,
ure veile foncigére permettant des inlerventions el un suivi des évolutions du marche
foncier,

- la eommunication d'informations relatives aux déclerations d'intention d'aiiéner,
|z constituiion da réservas foncieras ot la réalisation d'déchanges,
la gestion du patrimoine foncier des parsonnes publiques ou priveas,

- l'aide & la mise en oeuvre el &U sulvl des politiques foncléres des collectivités publiques ot
gdablissameants publics en Zone rurake,
I'side & la réflexion, la mise en ceuvre at e suivi des projels de la colieciiviig dans 25
domaines de ['urbanisme, lemnvircnnement, la mailise dopuvre des  propats
d'aménagement, d'éludes réglemeantaires et techniques,

ILA ETE ARRETE ET CONVENU CE QUI 5UIT :

EALIAT - Taler WA — Difchee 2025 Page i e 14
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ARTICLE 1 : OBJET DE LA CONVENTION

Le Syndical Départemental EAU4T souhalte avolr ia possibilité de maitriser le foncier de zones
sensibles predéfinis, pour la protection de I1a ressource en &au potable et maimtenir sa durabilité,
Elle souhaite également avolr accés a Vigifoncier pour avoir une connalssance fine des
mouvements fonciers et des opportunités de son territoire d'action.

Far la présente convention, Le Syndicat Départamental EALMT el |a SAFER définssenl les modalites
dun dispesitd dirformation et d'intervention fonciére, ainsl que les modalités de négociation,
d'acquisition, ce gestion par la SAFER et les conditions da rémunérafion corespondantas parmatizant
au SYMOICAT DERPARTEMENTAL EAL4T da

1. Connaitre, sur un périmétre donné, Wwes les déclarabions dntention Jdaligner (DAY,
egalement appelées « notifications de projets de cessions », poréas & |a connaissance da la
SAFER elles appelz & candidaiure de la SAFER |

£, Prendre connalzsanca du contexte foncar préalablamant a Fengapament des opérations de
fr':]égnn:iaﬁnna foncieres, notamment par la réalisation d'études de faisabiliteé ou da mobilite

neiére |

<. Raaliser un diagniostic foncier de son pairimone, évaluer des biens en prévision de leur vente
o acquisdion ;

4. Appréhender las biens sans mafire de son terrtoire afin de utter cantre Penfrichament ot le
mitage de son temitoire, de mener une restruciuration fonciére, de constituer une résemnve
foncidre ou un patrimoine pour le louer ou e vendre

5 Belliciter 'exercice du droit de préemption de la SAFER dsns le respect das ohjeciifs dédfinis
par Farticle L.143-2 du Code Rural et de la Pécha Maritime ;

&, Présaerver Menvirgnnement, la bodiversiié el les ressources naturellss de son jeritcires |

7. Anticiper et combelire certaines évolutions (mitage, dégradation des paysages, cabanisation,
changemeni de vocalion das sols. ), pour assurer e respect des réglemeants d'urbanisme en
VLT |

8. Assurar b mairise foncigre etfou 3 libdration d'un site par négociation SAFER, pour e
complte du SYNDICAT DEPARTEMENTAL EALIAT, de conventions da vente, de résiliations
de baux ou Ioutes aulres comventions ou conlrals, dans 'objectif de :

Mattre en place ou préserver une agriculiure respectueuse de l'emnwironnement et
des milsux humides at aqualiqgue
Acquéri du foncler afin d’aglr pour fa défense de ks ressource en eau poiable

8. Salliciter une assistance de la SAFER pour les échanges de petites parcelles ;

10 Constituer des réserves foncidras compensaioires permeltant da limiter limpact des projels
évoqués ci-dessus sur les exploitations agricoles et sur l'emvirannament ;

11, Trouver des exploitanis agricoles ou des porteurs de projels répandants aux atentes du
SYNDICAT DEPARTEMENTAL EALU4T, notammenl par ke blais de la procédure
d'Intermédiation Locativa,

Les projets doivent étre en adéguation avec le document d'urbanisme et les zonages en vigueur.

Les partles déclarent que les modalités de leur collaboration ne pourront étre d'avcune fagon
contraire aux dispositions des articles L.141-1 et suivants du Code rural et de la peche maritime.
Le SYNDICAT DEFARTEMENTAL EAU4T s'interdira d'intervenir seule sur le marché foncier
agricole (zones A et N du PLULI)) sans concertation préalable avec la SAFER.

La convention s'articule autour de quatre actions :

¥ La veille et l'observation foncidre,

¥ La prestation de négociation fonciére et de recueil de promesse de vente pour la
compts du SYNDICAT DEPARTEMENTAL EALMT,

¥ L'acguisition et le portage par la SAFER de réserves fonciéres pour le comple du
SYHDICAT DEPARTEMENTAL EAU4T

EALIAT - Safar NA — Oetobme 2005 Fags 5 ar 18
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= La misa &n gestion de biens agricoles portés par du SYMDICAT DEPARTEMENTAL
EALI4T,

ARTICLE 2 : PERIMETRE D'APPLICATION DE LA CONVENTION

1. Le périmétre de veaille fonciére

Far dedaul, la vaifle fonciare dafinia dans b présenta convention poarke sur le leriloire de corpétence
du SYMDICAT DEPARTEMENTAL EAUAT el cartographid en annaxe 2 point 1.

Lin {ou plusiaurs) compleds) pourra faire 'objet d'une vellle forciére plus ciblée (slers mail). Le cas
écheant, k2 SYNDICAT DEFARTEMENTAL EAU 47 devra fowrni & la Saler un fichier 315 du pérmétre
souhalbé.

2. Le perimetre dintervention fonciere

Linterverfion foncigre définie dars |a présenle convention pods sur le lerioire de compétence du
SYMNDICAT DEPARTEMENTAL EALIAY

Les périmétres aont constifués per Pensemble des zones naturelles ot agricoles du territoée du
SYNDICAT DEPARTEMENTAL EAUAT énoncte cilessus, ainsl gue par les tarmins a vocation
agricole ¢ biens Immobifiers a utilization agricole dans les zonas urbaines & 3 urbaniser dudi tamioira.

Toutes modificafions, extensions de ces périmétras ou toutes créations da nouveaus périmétres seront
portées 3 la connaizzance de la SAFER pour que les disposiions de la présente convention puissent

&'y appligquer.

CONNAITRE SON TERRITOIRE —m pré-opérationnelles 1

ARTICLE 3 : ETUD IMATION FONCIERE

1. Etude fonciére pré-opérationnelis

Afin  dappréhender au mieux l'ensemble de |z problématiqgue foncigre, le SYMDICAT
CEFPARTEMENTAL EAU4T pourra mandater la SAFER pour la réalisation d'experizes fonciéras
préalables ef nécessaires aux acquistions potenticiies.

Pour op faire, le SYMDICAT DEFARTEMEMTAL EAU4T peul solliciter la SAFER dans e cadre d'une
lattre de commande pour réaliser un diagnostic fancier nolamment afin de

» Renconirer les proprigtaires concemes,

¢ Ranconirer les axploifants concernds &l analyser la siluation juridique liée & Nocoupation (resilialion
du bail et renonciation au droit de préampton),

¢ [dentifier les intentlons fondéres (ventes, échanges),

+ Aptusliser lexpertise des blens au regard des emprises proposdes par le SYMDICAT
DEPARTEMENTAL EAL4T et de l'avis du Pdle d'évaluation domanial,

« Etablir une expertise éventuelle des biens pouvani éire sollicités par voie d'échangs

E&LMYT - Bafar MA — Oonodes 2035 Papue baur 18
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Regulierement, une reunion tzchnique sera orgarizde aves bz SYNDICAT DEFARTEMENTAL EALIMT
afin de préciser I'dlat d'avancement des opbrations on cours ol consaller la mallre d'ouvrage sur
différents projeds pouvant émerger ; & ce fitre, un tableau de synthése lui sera remis.

2. Evaluation de biens

Les avaluations peuwvent postar sur |
- des éléments de pairimoine du SYNDICAT DEPARTEMENTAL EALIAT,
- des biens en projt d'acquisition par la SYNDICAT DEPARTEMENTAL EALAT qui ne seraient
pas soumis & |'dvaluation du Pdle d'evaluation domanial,

Le SYMDICAT DEPARTEMENTAL EALMET pourra mandater a3 SAFER pour la réalization dune
dvaiuation de biens ou d'un diegnostic foncier de son patimoine dans le cadre cune lettre de
commande afin o -
+ Etablr un gtal des leux et une carlographle des blens cbjets de I'évaluation eifou de sa propriéta,
* [dentifier les zonages d'urbanizme &l environnementaus existants sur cette propriéfé,
+ Analyser ['occupation potentielle des bierss, nolamment agricole au regard du Registre Parcellaire
Graphique (RPG),
+ Evaluer les bisns au regard des zonages en vigueur & des références de prix du sacteur (basa da
données SAFER), notammeant suite & I'amdt des consullations du Pile dévaluation domanial dans
cartaing cas.

3. Accompagnement dans la procédure d’appréhension des blens sans maitra

Aux termes de Particke L. 11231 du Code Général da la Proprigté des Personnes Publigues, les biens
sans maitre a¢ définissent comme |

- Des biens dont le propriedaire esi connd mals decede depuis plus de trenfe ans, sans héritier,
ou en lalEsant des hérklers n'ayant pas accepbd (8 SucoEssion.

- Das immaubles qui n'ont pas de proprigtaire connu, qui sonf assujellis a la Taxe Fonclere sur
lza Proprigtas Bdts (TFPE) et pour lesguels 'impdt foncier n'z pas &t& paye (ou paye par un
ers ou en-dessous du seull de recouvramant) depuis plus ca trols ans.

- Les immeublas qui n'ont pas de proprigtaire connu, gui sont assujettis & la Taxe Fonciére sur
les Proprigtés Non-Bétis (TFPNR) et pour lesquals Mimpdt foncier n'a pas été payé [ou payé par
un ters ou en-desscus du seuil da recouvrement) depuis plus de fros ans

Conformément a l'erticle 713 du Code Civil, = Les blens qul n'ont pas de malire appartiennent a fa
cammune sur e teritoine de laquelle ils sont sitweés ». Aonsi, los communes sont [es principales
bendficiaires de la procédure dappréhension das bien sans maltne.

Toutefols, 'EPC| pewt jouer un rdle majour pour permatire aux communes de mieux connaltre cette
procédure el promaouvair ainsi Minférét de ez mise en ceuvre. De plus, 'EPCI peut occuper un rile co
cocrdination dune stratégie de maitrse foncidrs dans le cadre de projels poriés a l'échelie
intercommunale (Projets Alimentairas de Territoires, reconcguéte das friches, compétance Gémapi,
compensations emdronnementales, restrucluration forastiéra )

L'apprihension dir cas blens sans maiire dans le patnmaine communal permet d'en retrouver la maiirise
et préserve aingi de 'action en responzablité relative 4 ces biens dont efle a ka2 charge, Catte procédure
vigse & luller cantre le mitegea cu terrifpire &l I'enfrichement grace & une remisa en Yaleur Acononmigues du
foncier. Elle recouvra toul son nbérél dans le cadre d'une stratégle gliobale de restruciuration fonciére,
L'accompagnement de fa Safer se déroule en trois dtapes
1% &tape - Prise de contact avec la commune

- Préseniation du potentel via un résumé,

- Présentation de 'accompagnement de la SAFER Mouvelle-Aquitaine,

Z™ glape = Réunion dinformation |

EfLAT - Sadar WA — Oelobre 7025 Page 7sur 18
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Lafiniton des hiens sang maitre &l presantation en detsil de s procédurs,
Carographie of liste des parcelles prdsumées sans mailra,
Premier Iri des parcelles présumées sans maifre en séancs

deme dane - Déroulement de [a procédure dappréhension :
- Accompagnement dans la réalisation des démarches complémentaires confirmant I'absence de
propriftaire,
Conseil et sulvi nécessaire au bon déroulement de la procédure (relance et suivi des délais),
- Bide & la rédaclon des délibérations ef arrétés municipaux [i8s 3 |2 procédurs,
- Apeomplissement des formalités postérieures Iéas & (2 publication au Service de la Publicité
Fonciére de I'amété municipal dincorporation etfou du procés-verbal d'incorperation.

Suite & la premiégre étape, la SAFER pourra &re mandatée par les colleciivités (communes, EPCI) dans
le cadre d'une latire de commande afin de les accampagnear dans la mise en euvre de celte procédure
Cars & cas durme nlervenlion conjgente anfre les communes &l 'EPCI, cetie lefire de commandea
deétzillera notamment les prises en charges respactives de chacune des collactivités.

ARTICLE 4 : VIGIFONCIER

1. La veille fonciéra

Syndical Déparemental EALET sera ainsl informée, par "oulll VIGIFONCIER, antemps réal des projels
de vente de biens sur le périmaétre de veile fonciére défini & larticle 1, de connaitre leur nature, de
viauallser les parcalles sur une carte, d'anticiper les projets d'aménagemean et de contachar rapidemsnt
la SAFER pour metire an ceuvre une action opératiocnnedle (Cf. Conditions d'utiisatlons de Vigifoncier
&0 Anrexes ).

Un courriel d'alerte est ervoyé automatiquement pour avertir Syndicat Dépariemental EAUMT das lors
gu'une ou plusieurs nouvelles informations ou mises & jour des informations deja publiges, concerman
le tarritaira survallld, sont anregistréas sur le site Interne! Vigioncier.

Cette transmission ast faile aux senices de Syndical Départamental EAULT par courrier éleciranigue
aux adreszes dlectroniques sulvantes

l.easonatof@eaud T i

- Moupesn e T

Svndical Dépademental EAU4T informera la SAFER de toule modification d'adresse

MAITRISER SON TERRITOIRE — Missions opérationnelles

ARTICLE 5§ : L'USAGE DU DROIT DE PREEMPTION DE LA SAFER

1. Objectife et motivations de la préemption

Afingue la SAFER pulasa engager un dossier de préempiion. le Syndicsl Départemeantal EAU4T denta
i proposer un progel conforme aux obiectils definis parfa lod (anicle L 143-2 et sulvant, du Gode Rural

@l de la Pache Maritimea), ra 5 Ci-gpres

1. L'installation, la réinstallaflon ou le maintien des agriculisars,
2. La consdidation d'aexploitations afin de permeling & celles-cl d'attelndre une dimenskon économique
viable au regard des critéres du schema direcieur rdoonal des exploifations agricoles el

FALIAY - Safer M — Detnhro 2005 Paga® sur 18
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Famehoration de la répartition parcelaire des exploilations axistantas, dans les conditions prévues &
Farticle L. 331-2,

d. La préservation de I'équilibre des expledatiors lomsgu'l eat compromes par l'emprize de fravaux
d'intését public,

4, Lasauvegarde du caraclére tamilial de Mexploilation,

3. La lutte cortre la speculation foncigre,

6. Laconservation d’exploitations viables existantes lorsqu’elle est compromise par |z cession séparée
des ferres ef de batments dhabitation ocu d'exploitation,

7. La mize an valeur el [2 protection de [a fordt ainsi que Namalioration des structuras sylvicoles dans
le cadre des conventionzs pagsées sved 'Etat an application de Parlcls L 5136 du code forestier,

E. La protection de Menvironnement, principslament par la mise en muvre de pratiques agricoles
adaplées, dans le cadre de stratégies définies par TEial, les cobaectivités territoriales ou laurs
elablissermenls publics ou approuvées par ces personnes publigues en application du présent code
ou du code de lemarpnrement,

8. La protection et fa mise en valeur des espaces agricoles el naturels pdrurbains, dans les conditans
prévues par |e chapiltre Il du titre IV du livre fer du Code de I'Urbanisme.

La SAFER doit motiver sa décislon de préempter et indiguer en quol la préemption répond & 'un
o & plusieurs des objectifs dnoncés ci-dessus, atant précisé gus 'objedcif & na paut &re Invaqué
qu'aprés avair recusilli Mavis du directaur de la DREAL, du directeur du Parc Mational ou Régional
compatent ou du directeur du Conservalore du Lilloral,

La décsion de préemplion na peul &re prise gu'avec l'accord des deux Commissaims du
Gouvernemen! representants le minisiére de I'Agriculture et le ministére des Finances.

2. Modalités de préemption

Dans les 10 jours & compter de la communication de linformation via le portail cartographigue
Vigifoncier au SYNDICAT DEPARTEMENTAL EALI4T portant sur la diffusion de la déclaration
d'intention d'aliéner, & SYMNDICAT DEPARTEMENTAL EAUAT fera savoir a la SAFER. par écrit
(onurrier postal ou Sleciranique), sielle entend que celie-ci examing la possibililé dexercer son droit de

préemplion

Las demandes pourront condulre & la constilution de dossiers de préempiion aventuellement azzortis
dune proposition de révision de prix, si celui-ci parail supérieur auw marché foncier local.

Dans I'hvpothése d'une préemption avec révision de prix. Le Syndicat Dépariemental EAU4T

s'engagera b réalser Macquisition

- En eas de demande de fixation du prix, sur la base du prix définitif fixg par le Tribunal compétent
majoré des frais liés a l'intervention de la SAFER définis & l'article 7-2.,

- En cas de retrail de vente suivi dune négocialion avec ke(s) vendeur(s), sur la base d'un nouveau
prix négocis avec lels) vendeurs) majord das frais [8s 4 lintarvantion da la SAFER définis 4 l'article
T=2

Dars hypothéze d'une préemption au prix, l2 SYNDICAT DEPARTEMENTAL EAUAT s'engage a
l'acquisition sur 1 base du prix de réfrocession de la SAFER défini & I'article 7-2.

Dana cerlaing cas, la SAFER est autorisée a8 n'axercar son droil de préemplion que sur une parle des

bians alignds (préemplion partielle], essentiellament lorzque Faliénation porte simultanément sur des

terrainz a usage agricole et sur une ou plusieurs des caldgores de biens sulvanies

-  Des batiments & usage agricole e les biens mobiliers cui laur sont allacheas,

=  Des batiments silués an Zones agricoles, naturedes, nan urbanisées, ayant eu un usage agricale
dans lez 5 ou 20 ans en fonction des cas,

- Des biens pour lesguels elle ne béndficke pas d'un droll de préemplion.
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Carsque 'a SAFER sura exerca son oralt de préemphbion, ke Syndicat Départemeantal EAUAT ne pourrs
plus remetre an ceuse sa demande ; s'apoliquerant alors les dispositions de larticle 7-2-3 de la
présenls convenlion refalive & ks garantie de bonne fin des scquisitions.

Pandant un délai minimum de 15 ans, le Syndicat Départemental EAU4T s'engage a donner aux
blens qu'elle pourrait acquérir & la suite du droit de préemption de la SAFER une destination
agricole etlou environnementale conformément aux ohjectifs définis a I'article L.143-2 du Code
Rural et de la Péche Maritime.
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ARTICLEE : PRESTATION DE NEGOCIATION FONCIERE ET DE RECUEIL DE
CONVENTION POUR LE COMPTE DE Syndicat Départemental Eau

Syndicat Departemental EAU4T pewt confier, par letire de commande, a la SAFER les missions
suivanies :

s Magocier auprés des proprigtaires les conditions de vente au SYNDICAT DEPARTEMERNTAL EAL4T
ce leurs biens situés dans le périméire retanu,

¢+ Conseiller la SYNDICAT DEPARTEMENTAL EAUAT sur la prix d'achal qui peut &ire propose et sur
Mindemnid dveniuallement dus aux locataires, notammant au regard des pro‘ocoles dablis par les
Chambres d"Agriculiure,

* Recueillin, au nom du SYNDICAT DEPARTEMENTAL EALMT es convenlons ou promesses devents
(A pric et conditions validées par le Pdle d'évalustion domanial si nécessaira),

+ Oblenir des lermiers ou aulres occupants bes engagements de libération des lisux,

v Rechercher ef proposer dans la mesure du possiole aux propriétaires et aux farmiers qui le souhaitent
des possibllitds de compensation foncidra ou de réinstallation,

¢ Transmetire au SYMDICAT DEPARTEMENTAL EALMT les comeantions ou promesses de venta at
sutres engagenents recueillis,

Fowr ce faire, la SAFER procéddera aveo chagque propriétaing ot explaitant concerné 3 la signature de
conventiens ou de prémessas de vente, d'échange, de constitulion de servitude & de conventions
d'indemnisation pour le compla du SYMDICAT DEPARTEMERNTAL EALAT,

L=z SAFER s'engage 3 renoncer de fagon anticipée, & fitre gracleux, a l'exercice de son droit de
préamption dés récepton des DIA relatives aux apdrations fonciénes dvoquées ci-dessus.

Le SYNDICAT DEFARTEMENTAL EALMT el [a SAFER lorzgu’elle scuhaiie intervens sur le projet
d'acle, s'attachent & ce que loute obsaryation sur ladit projel, qu'ells qu'an soit [a nalure, =oit adressdes
au notare rddacteur, au plus tard deux semaines avant la date de signsture de Facte suthentique

ARTICLE 7 : MISSION DE CONSTITUTION DE RESERVE FONCIERE

1. Maodalités d'acquisition

Las rdsernvas fonciéres que réalisera la SAFER pour e compte du SYNDICAT DEPARTEMENTAL
EAL4T an application de la présents conventlon pourront &tre constituées dimmeubles acquis &
I'amiable pu par vole da préemplion

Les « cubls fonciers » de la convention cadre SAFER - Région Nouvelle-Aquitaine, destings a faciliter
Minstallation et la fransmission des exploilalions agricoles sur le lemiloire de g Reglon Nouvelle-
Aguitaine, pourrant &re agalement mobilizés avec aceord du SYNDICAT DEPARTEMENTAL EALIAT,
nelamment le slockage qui permet 3 la SAFER d'acquérir un bien & la venlz el de e slocker afin de
disposer de suffisamment de femps pour pouvalr ouver un repreneur souhaitant sinstaller en fant
guagriculteur,

T-1-1 Aeouisition amiable

Paur les spérations d'acquisitions amisbles, la SAFER préaentara une nofe précizant les biens qu'slks
sa propose d'acquerirn, leur siluation ocatlve el les conditions financiéres de 'acquisiion envisagas.
La SYHDICAT DEPARTEMENTAL EALST devra 2e prononcer sur F'opporunité des acquisitions dans
le mois qui suit leur présentation parla SAFER.

La SAFER devra recusillir, pour chaque vents, 'eccord des Commissaires du Gouvernament
Agriculture et Finances sur le prix. Cet accord antrainera automaliquement 'accond sur le prix du
SYNDICAT DEPARTEMENTAL EAUAT pour lMncorparation das valaure en siock.
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Lorequ'elles le jugeront utile, les parties pourrord convenir dans le cadra d'apdrations réalisées &
lamiable, de faire usage de la facaillé de substitution prévue par les dispositions du Il 2° da l'aricla
L.141-1 du Code Rural st de la Péche Mantime.

Dans ce cas, apres laccomplissament de lensemble des formalités de mise en réserve el de
refrocession prévues sux arlicles 1 et 2, l'acie de vente interviendra direclement entre e propeietairs
cédant el le SYMOICAT DEPARTEMENTAL EALMT s0us le conirdle de |3 SAFER.

Les dispositions c-dassus ne pourront tre appligudes lors d'opérations d'allribulions conzéculives 3
I'exercice du droit de préemption de la SAFER.

7-1-2 Acquisition parvoia de préemption

Les acquisilions par vole de préemplion se feront dans les condtions de I'ARTICLE 5
Dans tous les cas, les mises an réserve foncidgre seroni conslaldes au jour de leur acoulsltion par la
SAFER

7-1-3 Modalités de préfinancarmant

Le Syndicat Départemanial EALAT pourra procéder au versement davances financigres aux fing
dacquisition ces immeubles,

L EYNDICAT DEPARTEMEMNTAL EALAT recevra, préadablement & la signature des acquisitions, des
demandes da préfinencement corras pandant aw manland du prix principal ol des frals d'acqulsition.

A compter de leur date d'encaissemant, les avances financieres versées ne donneront pas ey &
I'apphication des frals financlers prévus & Farticle T-2-2 el viendront s'imputer sur le prix de revenis lors
di la sigratura de acta.

Le Syndical Départernanial EALU4T powrra, & tout moment, demander a la SAFER de metire en
attribution fout ou partie des biens, I8 cas echéant an posant elle-méme sa candidature. Elle s'engage
alors & garantir & ta SAFER le prix de rédrocession dans kes conditions fivées & "arlicle 2 de |a présenta
carvanticn,

La BAFER pourra procéder & l'afirfution de tout ou parte des biens ;
- Atout moment, aprés accond dorit du SMDE ou sur demande de cetie demiére.
- En toul atat de cause, six mois avant 'expication du délal maximam de détention
prévy a@ux arlicles L, 142-4, 142-5 et B. 142-5 du Code Rural et de la Péche
Maritime.

2. odalités de revente des biens acquis par la SAFER

Les candidatures du Syndicat Départemental EALILT seront examinées dans e respect du cadre légal
el raglementaire qui s'sppbque & oubas les aliribulions rdallsées par la SAFER

Aingi la SAFER procéders, si néceseaire, sux formalités récdlemenlaires d'appel de candidalures
préciables & Fattribution des biens stockeés,

Les difftrentes candidatures, aw méme litre que celie du SYNDICAT DEPARTEMENTAL EAU4T, seront
examingss par les Instancas Consultalives &l de décision da la SAFER gui décideront du cholx de
I'attribistaire, valide par les Commissaires du Gouvernement,

Dans ke cas d'altribution au SYNDICAT DEPARTEMENTAL EAUAT, 'acte de vente sera ensuilte dresse
sous la forme authentique et sera régularisé a la premigre demande de l'une ou 'autre des parties.

7-2-1 Prix de nalrocession des biens prafinancas

Le prix de rétrocession de chague bien acquis par la SAFER, préfinance (avant le jour d'acquisition
par la SAFER) &t mis en rézerva fonciére est constiive des éléments suivants :
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- o prencipal o acquisition {evenluslemant révisé 4 13 hausss sur |2 base de lastimation du
Péle d'évaluation domanial suile & une modification de zonage dans la document d'urbaniame
B Viguelr)

- Frais ¢ acquisition {compranant les frals d'actas notarlés calcwlés sur la base du baréme Bruno
Langloys de 'snnge d'acquisition ainsi que &2 frais annexes et complementsires « gaometra,
cadasire, commissions dintermédiaires, el indemnitéz évenlueles de liberalion des lieux
pavees au localaire sartant el autres »)

- Remunération da Iz SAFER due au fitre des prestations d'acquisitions réalksées dans le cadre
de la présente convention fixde & 'aricle 10-6,

= LaT WA selon la [Egislation en vigusur
- Les impdts fonciers réglés par la SAFER au caz ol celle-ci n'aursit pss frouvé de locstaires
précaires durant la periode ol elle sera restée proprétaire

Cans ke cas des Diens préfinancdés par le SYNDICAT DEPARTEMENTAL EAULT dont altribution ne
sora pas fale 4 son profil, les sommes versees dans e cadre de ca prafinancement iU seront restifudes
pour loul au parles conformeament & Marticle 7-2-3

7-2-2 Prix de rélrocession des blens non préfinancés

Le prix de rétrocesann de chague bien acquls par la SAFER, non préfinance el mia an résenve fanciére,
ezt constiiué das dléments sles dans Narficle 7-2-1, auxguels s'ajoulant ;

= Les frais financiers de stockage au laux de 6,0 % annuel décomptés par jour plein, du jour de

lacquisition de I''mmeubie [rsqu'a la date de palement effectll et calculés sur la base de la
valeur en principal du bien et des frais d’acquisiéon

Si la Colfectvitgd souhade, dans le cas oo alle n'ooterait pas pour |2 versament des avancas financidras

prévues a larticle 7-1-3 de la présente convention, efle pourra chague année, sur demanda exprasss

adressee 8 la SAFER, zelibérer das frais linanciers encourus sur tout ou parile des stocks constitués.,

7-2-3 Garantie da honre fin des acquisibons

Le Syndlr:al Dépariemental EAULT s'ablige
A gocepler Paltribufion par la SAFER et & acquérir, dans les conditions fixées cl-avant
l'ensemble des parcelles deverwes propriéte de la SAFER dans |2 cadre des opérations
pravues par fa présente convention.

Dars tous les cas et notamment dans e cas de revenie a des tiers, & garantic & |a SAFER le
prix de réfrocession dans les conditions fiedes auy articles 7-2-1 &t 7-2-2 de ¢atte convanfion,
par le versement, si necessara, duna indemmilé compansalrics Hors Taxes couvrant Pécart
enire |a prix effectif de revente et ke prix de rétrocession précile

Praalablement & toule attibution ou édchange, la SAFER respeclera les obligations légales ef
réglementaires applicables en matiére d'atiribution.

ARTICLE & : CAS PARTICULIERS

1. Echange de biens mis en stock par la SAFER

La SAFER pourra. & tout moment, proposar au SYNDICAT DEFARTEMENTAL EAUAT des échangas,
avec ou sans aoulte, de biens mis en réserve fonciére, contre des biens sibiés dens ke périmétre
conceme Ces échanges seront soumis au régima de 'accord préalable prévu i Farlicle 1 de la prézente
eorvention,

Dans lo cas ol des échanges préalables awont ébé réalisés 4 la demande du SYMDICAT
DEFARTEMENTAL EALIT en application du présent articie, le SYMNDICAT DEPARTEMENTAL EALIAT
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prendra an charge le colt des frais d'acles nolariés et la cas échéant, des frais de gdomeétres ainsi gue
la rbmunération hors taxe de la SAFER fikés & l'articla 10-8 da catta convantion.

GERER SON TERRITOIRE — Missions opérationnelles |

ARTICLE 8 : GESTION FONCIERE DES BIENS

1. Gestion temporaire des biens acquis par la SAFER pour le compte du Syndicat
Departemental EAL4T

Conformament aux dispositons des articles L 142-4 at L, 411-2 du Code Rural et dela Pécha Maritime,
lz SAFER assurera, pendant la péricde ol efle sera proprigtaire. la gestion des lerrains détenus en
portefauille el pourra décider de beur mise en location sous le régime habiluel des convenlions
d'occupation provisoire et précaire, lesquslies ne sont pas soumises au statut du fermage en ce qul
concerne 3 durde, le droit au rencuvellemend et le droit de préemption. Elle en acouitters les charges
ot en percavra les produils.

2. Gestion temporaire des biens propriété du Syndicat Départemental EAU4T : La
Convention de Mise a Disposition

Conformament aux dspositions des arlicles L. 1428 el 142-F du Code Rural ef de la Péche Maritime,
Le SYNDICAT DEFARTEMENTAL EALAT pourrs, si elle la soubaita, meltre & disposition de la SAFER,
par corwvention, des pamcedes agricoles libres d'ocoupation dant efle est propriélaire

Sur les parcelles qui aurant &8 mises 3 sa disposition, la SAFER consentira, au profit d'agriculteurs,
des baux non soumis 2ux dispositions du statut du fermage, éventuellement assorlis da cahiars des
charges établis & la demande du SYNDICAT DEPARTEMENTAL EALMT.

3. Imtermédiation locative

C'un commun accord, |2 parties pourront, sé elles le souhaitent, convanir d'un auine mioce de gesison,
notamment par application des dispositions du 4" du Il de larticle L. 141-1 du Code Rural el de la Péche
Maritime refatf & lintermédiation locatve

Lors de celle prestation, le SYNDICAT DEPARTEMENTAL EAU4T confie & la SAFER le soin de
rechercher un preneur par ball nural pour explolter sa propriétd. Cetie prestation fera Pobjet d une letlre

de misgon spacifique.

DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 10 : REMUNERATION DE LA SAFER

1. Pour les études préalables et I'animation fonciére
Pour les études foncidres pré-opérationnelles, les évalugtions de biens, l'animation d'un groups foncier
tesritorial, le montant de fa prestation sera établi sur devis, suite & une letire de commande (base TO €

HT |a journée),

2. Pour l'accompagnement & la procédure d'appréhension des hiens sans maitra
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CImersenton g @ SArER 18 sUte & & signature d'une lettre do commanda qui détaille ke montant de
la prestalion et les étepes sccompegnées. En cas d'intérvantion conjointe antre des communes at
I'EPCI, calle-ci préciae [a prise en charge de chacune des colleclivités conceméss.
Le montant de ia prestation se décompose comme suit
- Sulte a la 2" étape de la procédura, la SAFER adressera une facture d'un montant de TO0DE
H.T. par cammunz,
= Lorsquiil est décidé de poursuivee la procédure 3 'Bsue de la 2 élape, |a SAFER adressera
une seconda facture du montant forfaitaire fmontant kors débours) corespondant et détaillé ci-
dessous, @ lissue de la 3%* éape dincorporation des biens sans maftre dans ke patrimaine

communal |
= De1 860 parcalles 2100 € HT
= De&1 & 120 parcalles 2800 EHT
= De 121 a 180 parceles 2500 €HT
= De181 & 240 parceles 4 20 £ HT
#  [e 241 & 300 parcedas 4 800 € HT

Cans le cas o0 la SAFER intervient sur l'ensemble de la procédure, la SAFER adressera une seuls
facture d'un montant de 2800€ H.T. min. par commune en fanclion du forfait chaisl, & l'iesue da lg 32m™
dtape d'incorporation das hiens sans maitre dans le patimaoine communal.

3. Pour Pabonnement au site internet VIGIFONCIER

L'accés & VIGIFOMCIER est facturé annuellement, par année chvie, sur la base de 1 500€ HT. pour
ung surfece izle de ... ; La SAFER adrassera une faclure & Syndical Dépariemental EAL4T
Intégrantla base forfaitaire pour Mannée en cours (T, Bardmes an Annexe 1)

La pramiére année, la somme due sera caloulsa au prorata de la penoda allant du premier jour de
[mataliation au 31 décembre de l'année considérés,

4. Pour les demandes d'intervention par préemption

Pour chague dossler constiiud af quells qu'en soit lssue, sur présentation d'une facture, la SAFER
parceyra une rémunérslion de 700 € hors faxe.

5. Pourlanégociation de conventions pour le compte de Syndicat Départemental Eau
47

En ramunération de la prestation de négociation fonciére. le SYMNDICAT DEPARTEMENTAL EAL4Y
versaera & la SAFER des frats dntervantion caloulés en appliquant be baréme opdrateur foncier subvant |
(pourcenizges appliqués sur las montants dues par négocislion, auprés des propriglaires el des
e pdaitans)

-de 0 a 25 000E ; T0% hors t2xe sur les sommes dues aux propriélaires e aux exploitants ;

=de 25 00€ & 50 000€ : 9% hors taxe sur les sommes dues aux propridtaires et aux explioitants ;

- de 50 O01E 4 75 000€ : 8% hors taxe sur les sommes duaes aux proprigtares et aux exploitants |

- e 75 007E a 100 000€ ; 7% hors taxe sur les sommes dues aux propridtaires el aux exploiiants |

= e 100 001€ 4 150 000 © 6% hors taxe sur les sommes dues aux propriglaires ef aux sxploifants |

- au-ddeld de 150 000 : 5% hors taxe sur les commes dues aux propriétaires et aux axploitants

Pour les échanges réaliags en prestalion, & bardme cidessus el appliqué sur ia valeur cumuiées en
principal de 'ensermnbie des |ols constiutfs de lNéchangs, sans pouvoir &re infitriesre & 800,00 € hors
taxe.

Un montant minimem de 830,00 € hors laxe sera facture par promesse ou convention de vente,

d'échanga, conventipn de consfituion de  servitude, convention de passage,  convention
dindemnigafion, convention de renonclation au dreit de préamption etiou rédsiiiation de bal signée ; aingi
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que pour tous autres engagamants sigrds (commodal, ball rural, baill emvireanemental, obligation réelle
environnementale .}

Uin montant de 590,00 € hors taxe sera facluné par dossier, dans e cas ol un accord amiable ne pourrail
élre abianu, ainsi gue lors de I'sbandon du projet par SYMNOICAT DEPARTEMENTAL EALLT. L2
SAFER tranasmatira alors su SYNDICAT DEFARTEMENTAL EALT le dossier comprenant nofammiert
les offras Tailes, les prétantions des intéressés, et les molifs de keur refus.

Les palements, majonés de la TWA au tsux en vigueur, inteniendront sur fachuration lors de la remise
des dossiars par la SAFER

6., Pour les rétrocessions d'immeubles

La rémungration hors texe de |z SAFER s'@tabld & 10% hors taxe a l'amiable (y compris dans la cadre
de substiution) et 165% hors taxe en préemption, du prix principal d'acquisition precité, sans pouvalr
Elra inférisura a 950,00 € hors taxe par dossiar dacguisition.

7. Pour la gestion fonciére des blens

Pour la gestion lemporaire des biens an propriélé du SYNDICAT DEFARTEMEMTAL EALMT [mse en
place de Conventions de Mise & Disposition), le monlant des fermages qui seronl pergus par la SAFER
dans les limites de 'arrété préfectoral applicable en la matiére, sera reversé pour moitié, sous forme de
reclevanoe, chague fin dannde, au SYNDICAT DEPARTEMENTAL EAU4T qui pourra en demander ls
justification au moyen Jd'un &iat récapitulati.

Paur la mise en ceuvre de la procédure d'intermediation locative, le monlant de la presiation sera alabli
sur devls, sulle & une leltre de commande (base 700 € HT la journés )

£. Pour les cas particuliers

Pour las echanoes de biens mis en siock par la SAFER, [a rémundration de la SAFER représente 10%
hors taxe de la valeur du ot le plus &evé, sans pouvoir élre inférieure 3 050,00 € hors taxe.
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ARTICLE 11 : REVISION DES REMUNERATIONS

Les rémundralions définies dans la présente convention pourront faire 'objet de mises & jour par
decision annuelle d'un Conseil d' Administratien de la SAFER ; un avenant sera alors étabil

ARTICLE 12 : MODALITE DE PAIEMENT

Le paiement des sommes dues au tire de la présente convention se fera au nom de la SAFER, 16,
Avenue de Chavailles, ©F 10235, 33 525 BRUGESS 'a Calsse Régionale du Crédit Agricole au n®
11706 — 00031 — 0DO2582600{] — 55, dés enregitrement &l publication de l'acte opérant le fransfert de
proprieté et sur production par [a SAFER d'un mémoire ustilicall des zommes dues.

il asl convenu que Le Syndicat Départermental EALI4T mettra en place pour le patement du prix, la

procédure dite « rapide » sur certificat du notaire et corforme aux décrets n*55-604 du 20/05/1055 et
n*BAT4 du 21011088,

ARTICLE 13 : COMMUNICATION ET PROMOTION

Le Syndicat Decaremeantal EAU4T bénéficiata d'une intervantion SAFER (rétrocession, substitution,
négocistion pour le comple de, intermédialion locative,..) s'enaage & menfionner dans tous decumeants
oe communication el dinfermation la pariicipation active de la SAFER Mouvelle-Aguitaing e le cas
ech&ani d’y faire figurer son loge vpe

De son cdia, la SAFER s'assurera de l'sccord du Syndical Departemental EALT avanl de
communiguar sur un projet conduit avec ce dernlaer

ARTICLE 14 | DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES

Caonfarmémeni & Farticle R. 141-2 du Code Rural et de la Péche Maritme, la SAFER justifie avoir
SOUSECTL !
- Une garantie financiére forfaitaire d'un montant de 30 000 & résultant d'un engegement de
caulion fourni par la Caisze Régionale du Crédit Agricole de Charente-Marilime Deux-Sévres
Une assurance contre les consdquences pacuniaires de sa responsabilitd civile professionnalia
survant be contrat n” 05553752, souscrite auprés de la société GROUPAMA CENTRE
ATLANTIQUE.

ARTICLE 15 : MODALITES DE COLLABORATION ET DUREE DE LA CONVENTION

Le Syndicat Départemental EALAT el la SAFER conviennant qu'une rencontre annuelle pourra ére
ocrganizée afin ¢ dludier 'avancée des projets el su besoin, d'ajusier les modas opérataires ou las
ohjectifs poursuivis

La présanie corvenlion prendra effet le jour de sa signature et se terminers dés sa dénonciation par

lunz ou lautre des pariies, par aimple lellre recommandss avec accusé de récaption moyennant wn
préavis de 3 mols, apres régularization des operations en cowrs &l au plus tard le 31 Decembre 2028
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ARTICLE 16 : DIFFICULTES D'APPLICATION

Toute difficulié d*application de la présente comvention fera l'objel d’un examen entre les pariies ahn de

brouver une sodution smiable,

A défaut, B partie la ples diligente saisira le Trbunal ferritorialement compétent, & savoir calul de la

localisation des hiens ohjets ce la comanton,

ARTICLE 17 : ELECTION DE DOMICILE

Pour lexécution des présentes, les parties alisent domicile en 'sur siége respeclif.

Coordonnées du Syndicat Dapartemantal EALIAT
AT Avenue du Docteur Jean Bru- Batiment B

47 021 AGEN CEDEX
Tal: 05 53 68 44 00

Coordonnées de la SAFER Nouvelle-Aquitaine :
Shéoe sockal - 16 avenue de Chavailles
05 10235
33625 BRUGES
Tel: 0D 56 60 20 99

Service départemental ;
271 R de Péchaboul
47000 AGEN
Tel 06 538518 18

Fait a Bruges, le

La Présidente du Syndicat Le Président Directeur Général de la
Departemental Eau 47 SAFER Nouvelle-Aquitaine
WMme LE LANNIC M. Fabien JOFFRE
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